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Kiinteistokori paaomaturvalla

Saannot

» Sijoituskorin nimi: Kiinteistokori padomaturvalla

« Sijoituskorin hoitaja: Nordea Henkivakuutus Suomi Oy

« Aloituspaiva: 4.3.2024

¢ Arvonlaskenta: Pankkipaivina

e Arvon julkaisu: nordea.fi

* Paaomaturva: Katso kohta "Sijoitusriskit”

 Likviditeetti: Sijoituskori on epalikvidi

» Hallinnointipalkkio: Enintdaan 1,6 % vuodessa. Kul-
loinkin voimassa oleva hallinnointipalkkio ilmoitetaan
Sijoituskohdetta koskevat erityistiedot -asiakirjassa.

e Lunastuspalkkio: Enintadn 3 %. Kulloinkin voimassa
oleva lunastuspalkkio ilmoitetaan Sijoituskohdetta
koskevat erityistiedot -asiakirjassa.

* Kulujen vaikutus vuotuiseen tuottoon (RIY): Iimoite-
taan Sijoituskohdetta koskevat erityistiedot -asiakirjassa..

e Enimmaissijoitus: 5 000 000 euroa

» Suositeltava sijoitusaika: Vahintaan 6 vuotta

« Riskiprofiili: Maltillinen

e Perusvaluutta: Euro

Yleista

Kiinteistokori paaomaturvalla (jaljiempana “sijoituskori” on
Nordea Henkivakuutus Suomi Oy:n (jaljempana "Vakuu-
tusyhtio”) hallinnoima sijoituskori, joka on liitettavissa vain
Vakuutusyhtion tarjoamiin sijoitussidonnaisiin vakuutuksiin.

Sijoituskori soveltuu pitkan aikavalin tuottoja maltillisella
riskilla tavoittelevalle vakuutuksenottajalle, parhaiten
osana vakuutuksenottajan laajempaa sijoitusportfoliota.
Sijoituskori koostuu kiinteistosegmentin sijoituskohteista,
joihin sijoittaessa lahtokohtana on pitkajanteinen sijoitta-
minen. Sijoituskohteet on hajautettu laajasti hyodyntaen
Nordea-konsernin vahvaa osaamista kiinteistdalan sijoitta-
misesta. Sijoituskorin arvonkehitys perustuu sijoituskorissa
olevien sijoituskohteiden arvonkehitykseen.

Asiakas voi liittaa sijoitussidonnaisten vakuutustensa arvos-
ta samanaikaisesti enintaan 5 000 000 euroa sijoituskorin
arvonkehitykseen.

Vakuutusyhtio ei takaa sijoituskorin arvonsailyvyytta eika
arvonkehitysta. Sijoituskorin arvo voi nousta tai laskea
voimakkaastikin lyhyella aikavalilla. Vakuutusyhtio antaa
sijoituskorille padomatakuun kts. tarkemmin kohta "Sijoi-
tusriskit".

Varoitus: Tama sijoituskori on epalikvidi ja sijoituskoria
koskevat merkittavat toimeksiantorajoitukset. Vakuu-
tussaastojen liittaminen tasta sijoituskorista muihin
sijoituskohteisiin ja varojen takaisinostaminen tasta
sijoituskorista tapahtuvat aikaisintaan kuuden kuu-
kauden kuluttua toimeksiannon jattamisesta. Tutustu
tarkemmin toimeksiantojen toteuttamiseen kohdassa
"Sijoitustoimeksiannot”.

Sijoitustavoitteet ja -prosessi

Sijoituskori tavoittelee paaoman arvonnousua pitkalla
aikavalilla.

Sijoituskohteiden valinta sijoituskoriin tapahtuu kehitty-
neen sijoitusprosessin tuloksena. Vakuutusyhtio huoleh-
tii sijoituskorin hajauttamisesta itse maarittelemiensa
hajautusperiaatteiden ja sijoituspolitiikan mukaisesti.
Sijoituskohteiden kehitysta seurataan saannollisesti ja
heikon riski/tuotto-profiilin kohteet pyritaan vaihtamaan
kustannustehokkaalla tavalla. Sijoituskorin perusvaluutta-
na on euro, mutta sijoituksia voidaan tehda myos muissa
valuutoissa. Sijoituskorin ulkomaan valuutassa tehdyt
sijoitukset suojataan valuuttakurssivaihtelulta, mikali
Vakuutusyhtio harkitsee taman tarpeelliseksi.

Sijoituskohteet

Sijoituskori voi sisaltaa ainakin seuraavia koti- tai ulkomai-
sia sijoituskohteita:

¢ Kkiinteistoosakeyhtioita, keskinaisia kiinteistoosake-
yhti6ita ja kiinteist6ja

¢ osuuksia kiinteistorahastoista

¢ rahaa, pankkisaamisia ja talletuksia

¢ joukkovelkakirjalainoja ja muita raha- ja paaoma-
markkinavalineita

e arvopapereita ja osakkeita

e muita arvopapereita, mukaan lukien johdannais-
instrumentteja

¢ osuuksia tai muita oikeuksia sijoitusrahastoihin ja
muihin yhteissijoitusyrityksiin.

Sijoituskoriin sisaltyvat sijoitusrahastot ja muut yhteis-
sijoitusyritykset voivat olla myds erikoissijoitusrahastoja.
Sijoituskoriin voi sisaltya muitakin kuin kiinteistosegmen-
tin sijoituskohteita esimerkiksi sijoituskorin likviditeetin
hallinnan turvaamiseksi.

Nordea



Johdannaissopimuksia voidaan kayttaa, jos niiden kat-
sotaan edistavan tehokasta salkunhoitoa tai suojaavan
markkinoiden epasuotuisilta muutoksilta. Muiden kuin
suojaavien johdannaisrakenteiden enimmaistappio tulee
olla rajattu kymmeneen prosenttiin sijoituskorin arvosta
kullakin hetkella.

Sijoituskoriin valitaan vain sellaisia sijoituskohteita, joille
voidaan jatkuvasti maarittaa arvo ja jotka voidaan muuttaa
rahaksi vakuutus- tai sopimusehtojen mukaisesti.

Sijoitusriskit

Kiinteistojen markkina-arvoihin ja tuottoihin voivat
negatiivisesti vaikuttaa mm. korkotason nousu, markki-
navuokrien tai vuokrakassavirran heikentyminen, alueen
arvostuksen heikkeneminen, yllattavat vahingot ja korjaus
tarpeet. Lisaksi riskeja liittyy kiinteistdjen sijainnin heiken-
tymiseen, kaupankayntiin, lainsaadannon muutoksiin ja
palveluntuottajien toimintaan.

Koska sijoituskorin sijoituskohteina on lahes ainoastaan
kiinteistosegmentin sijoituskohteita, korostuvat tahan
omaisuuslajiin ja kiinteistotoimialaan liittyvat edella
mainitut riskit enemman kuin esimerkiksi sellaisessa si-
joituskohteessa, jossa sijoitukset on hajautettu laajemmin
korko-, osake- ja kiinteistosijoituksiin.

Sijoituskoriin liitettyja vakuutussaastoja koskevat toimek-
siannot pitaa antaa kuusi kuukautta ennen toimeksianto-
jen toteuttamispaivaa. Toimeksiannon antamisen jalkeen
markkinatilanne tai toimintaymparisto on voinut puolessa
vuodessa muuttua merkittavastikin, mika voi heijastua
sijoituskorin tuottoon negatiivisesti.

Vakuutusyhtio ei takaa sijoituskorin arvonsailyvyytta

tai arvonkehitysta, vaan sijoituskorin arvo voi nousta tai
laskea voimakkaastikin lyhyella aikavalilla. Vakuutusyhtio
antaa sijoituskorille padaomatakuun. Vakuutusyhtio takaa,
etta sijoituskorin laskennallinen arvo on 30.8.2027 vahin-
taan yhta suuri kuin arvo, joka sijoituskorilla on 4.3.2024
tai 30.8.2024, riippuen siita kumpi arvoista on suurempi.
Mikali sijoituskoriin liitettyjen osuuksien laskennallinen
arvo on annettua takuun maaraa pienempi, Vakuutus-
yhtio lisaa kuhunkin sijoituskoriin liitettyyn sopimukseen
takuupaivana sijoituskorin osuuksia niin, etta takuun
maara tulee katetuksi. Vakuutuksenomistajan takaisinos-
taessa sijoituskoriin liitetyt vakuutussaastot tai vaihtaessa
sopimuksensa arvonkehityksen liitettavaksi muun sijoitus-
kohteen arvonkehitykseen ennen tai jalkeen takuupaivaa
paaomatakuu ei ole voimassa.

Kestavyysriskit

Kestavyysriskeilla tarkoitetaan ymparistoon, yhteiskun-
taan tai hallintotapaan (ESG) liittyvia tapahtumia tai
olosuhteita, joiden toteutumisella saattaisi olla olen-
nainen kielteinen vaikutus sijoituksen arvoon. Tallaisia
tapahtumia voivat olla esimerkiksi saan aari-ilmioiden

aiheuttamat vahingot. Kestavyysriskit saattavat vaikuttaa
merkittavasti sijoituskorin arvonvaihteluun.

Vakuutusyhtio on luonut kestavyysriskien hallitsemiseksi
vahvan hallintorakenteen, joka kattaa sijoitusprosessin
ESG-nakokohdat. Kestavyysriskit huomioidaan varain-
hoitajia ja sijoitustuotteita koskevassa arvioinnissa.
Kestavyysriskit otetaan huomioon sijoitusprosessissa,
joka koostuu salkun rakentamisesta, riskienhallinnasta

ja salkun seurannasta, ja johon sisallytetaan sijoituskoh-
teiden kestavyysriskia koskevia mittareita muiden perin-
teisten taloudellisten mittareiden kuten riskin ja tuoton
lisaksi. Kestavyysriskia koskevia mittareita ovat esimerkik-
si valitun sijoituskohteen kasvihuonekaasupaastot seka
ESG-luokitus. Sijoitusprosessissa arvioidaan ja huomioi-
daan ESG-liitannaiset minimivaatimukset, jotka koostuvat
normiperusteisesta seulonnasta ja pois sulkemisesta. Sijoi-
tuskorin sijoitukset keskittyvat suoriin kiinteistosijoituksiin
ja kestavyysriskiarvio tehdaan kiinteistoihin soveltuvia
mittareita kdyttaen. Kutakin kiinteistoa arvioidaan ympa-
ristollisista nakokohdista seka ennen sijoituspaatosta etta
sijoitusaikana. Laajemman kuvauksen kestavyysriskien
huomioimisesta sijoitusprosessissa loydat Nordea Henki-
vakuutuksen verkkosivuilta.

Kiinteistojen ymparistoon liittyvien ominaisuuksien arvioin-
nin odotetaan pienentavan sijoituskoriin liittyvaa kestavyys-
riskia. Kestavyysriskien huomioinnin arvioidaan vaikutta-
van positiivisesti sijoituskorin tuottoon pitkalla aikavalilla
verrattuna siihen, etta kestavyysriskeja ei huomioitaisi.

Sijoitustoimeksiannot

Sijoituskorin voi liittdaa vakuutuksiin 4.3.-30.8.2024 valisena
aikana. Taman jalkeen sijoituskori ei enaa ole valittavissa.

Vakuutuksen arvonkehitys liitetaan sijoituskoriin ilman
aiheetonta viivastysta silla arvolla, joka sijoituskorin
osuudella on Vakuutusyhtion toteutettua tarvitsemansa
toimenpiteet. Takaisinostot ja saastojen siirrot sijoituskoris-
ta toteutetaan toimeksiantoa seuraavana vakuutusyhtion
maarittelemana toteutuspaivana, joka on aikaisintaan kuu-
den kuukauden kuluttua toimeksiannon jattamisesta.

Esimerkki:
Toimeksianto Toteutuspaiva
Ennen 13.9.2024 15.3.2025
16.9-15.10.2024 15.4.2025
16.10.-15.11.2024 15.5.2025
16.11.-15.12.2024 15.6.202.5

Takaisinostot ja sadstojen siirrot toteutetaan toteutuspaivan
arvolla.

Nordea
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Sijoituskorin arvon maarittaminen

Sijoituskori jakautuu laskennallisiin osuuksiin, joiden arvo
maaritetaan paasaantoisesti kunakin pankkipaivana ja
joiden yhteenlaskettu arvonkehitys vastaa sijoituskorin
arvonkehitysta. Arvo julkaistaan osoitteessa nordea.fi/
sijoituskorien-arvot.

Sijoituskorin arvo lasketaan vahentamalla sijoituskorin va-
roista sijoituskoria ja sijoituskoriin kuuluvia sijoituskohteita
rasittavat kulut seka hallinnointipalkkio. Sijoituskorin las-
kennallisen osuuden arvo lasketaan jakamalla sijoituskorin
arvo kaikkien olemassa olevien laskennallisten osuuksien
lukumaaralla. Yksi osuus voi jakautua murto-osiin. Sijoi-
tuskorin arvonlaskennasta vastaa Vakuutusyhtio sen itse
maarittelemien periaatteiden mukaisesti. Arvonlaskennan
periaatteille ei ole ulkopuolisen tahon hyvaksyntaa.

Sijoituskorin varat koostuvat sijoituskorissa olevista sijoi-
tuskohteista, joiden markkina-arvona pyritaan kayttamaan
viimeisinta saatavissa olevaa markkina-arvoa. Sijoituskoriin
kuuluvista sijoituskohteista mahdollisesti saatava osinko-
tai korkotuotto lisataan sijoituskorin arvoon.

Sijoituskorin kulut

Sijoituskorin kulujen vaikutus vuotuiseen tuottoon (RIY)
-luku (nahtavilla Sijoituskohdetta koskevat erityistiedot
-asiakirjassa) ilmaisee, mika on perittyjen kokonaiskulujen
suhde sijoituskorin arvoon. Siihen sisaltyvat tarkastelujak-
son paattymista edeltavan 12 kuukauden aikana varoista
veloitettu hallinnointipalkkio seka kaikki muut kulut, jotka
vuoden mittaan veloitetaan sijoituskorin arvosta. Sijoitus-
kohteisiin liittyvia kuluja ovat esimerkiksi sijoituskorin si-
joituskohteisiin liittyvat hallinnointi- ja kaupankayntikulut,
sijoituskoriin kuuluvien sijoitusrahastojen ja -korien peri-
mat saantojensa mukaiset hallinnointipalkkiot seka muut
kulut. Myo6s lain tai viranomaismaarayksen perusteella
sijoituskoriin tai siina oleviin sijoituskohteisiin kohdistuvat
verot, muut julkisoikeudelliset maksut tai kustannukset
rasittavat sijoituskoria erillisina kuluina.

RIY-lukuun sisaltyva, sijoituskorin hallinnoinnista veloi-

tettava vuotuinen hallinnointipalkkio on enintaan 1,6 %:n
suuruinen. Palkkion paivakohtainen maara vahennetaan
sijoituskorin arvosta paivittain. Kullakin hetkella voimas-

saoleva hallinnointipalkkio ilmoitetaan Sijoituskohdetta
koskevat erityistiedot -asiakirjassa.

Sijoituskorin hallinnointipalkkio ei sisalla vakuutussopimuk-
seen liittyvia veloituksia ja kuluja, vaan kasittaa ainoastaan
sijoituskorin hallinnoinnin.

Vakuutusyhtio veloittaa enintaan 3 % suuruisen lunas-
tuspalkkion, kun asiakas takaisinostaa sopimuksestaan
varoja, joiden arvonkehitys on liitetty sijoituskoriin tai liittaa
sijoituskorin arvonkehitykseen liitetyn osan sopimuksensa
varoista toiseen sijoituskohteeseen. Kullakin hetkella voi-
massa oleva lunastuspalkkio ilmoitetaan Sijoituskohdetta
koskevat erityistiedot -asiakirjassa.

Vakuutuksenottajan oikeus sijoituskoriin

Vakuutuksenottajalla ei ole omistus- tai muita oikeuksia
vakuutukseen liitettyyn Sijoituskoriin, Sijoituskorin lasken-
nallisiin osuuksiin tai Sijoituskoriin kuuluviin sijoituskohtei-
siin, vaan ne ovat Vakuutusyhtion omaisuutta.

Raportointi

Vakuutusyhtio julkaisee sijoituskorista kuukausikatsauk-
sen. Ajankohtainen tieto sijoituskorin sijoituskohteista,
sijoituskohteiden jakaumista, veloitettavista kuluista seka
arvonkehityksesta on luettavissa sijoituskorin sijoituskat-
sauksesta osoitteessa nordea.fi/sijoituskorien-arvot.

Ulkoistaminen

Vakuutusyhtio voi ulkoistaa Sijoituskorin hallinnointiin
littyvia tehtavia.

Saantojen muuttaminen ja hyvaksyminen

Vakuutusyhtio maarittelee sijoituskorin saannét, eika niille
ole ulkopuolisen toimijan hyvaksyntaa. Vakuutusyhtiolla
on asianmukaisin perustein oikeus muuttaa sijoituskorin
saantoja. Vakuutusyhtio ilmoittaa saantdjen muutoksesta
osoitteessa nordea.fi. Vakuutusyhtiolla on oikeus lopettaa
sijoituskorin toiminta, eika Vakuutusyhtio nain ollen lupaa
sijoitussidonnaisen vakuutuksen arvonkehityksen olevan
tulevaisuudessakin sidottavissa sijoituskoriin.

Sijoituskorin tarjoaa Nordea Henkivakuutus Suomi Oy, Y-tunnus 0927072-8. Yhtion rekisterdity osoite on Aleksis Kiven katu 9, 0000 Nordea, Helsinki. Nordea Henkivakuutus Suomi Oy
on Suomeen rekisterdity henkivakuutusyhtio. Yhtié kuuluu Nordea-konserniin, joka on Pohjoismaiden ja Itdmeren alueen johtava finanssipalvelukonserni. Nordea Henkivakuutus Suomi
Oy tarjoaa vakuutussopimustensa arvonkehityksen liitettavaksi Sijoituskoriin asiamiehenaan toimivan Nordea Bank Oyj:n kautta. Sijoituskorin hallinnoinnista vastaa Nordea Henkiva-
kuutus Suomi Oy. Sijoituskori ei ole sijoitusrahastolain sadntelema sijoitusrahasto eika se siten ole Sijoittajien Korvausrahaston eika Talletussuojarahaston piirissa. Vakuutuksenottajan
tulee perehtya myds muuhun Sijoituskoria koskevaan materiaaliin seka vakuutussopimuksen tuotemateriaaliin. Markkinatilanteesta riippuen Sijoituskorin arvo voi nousta tai laskea. His-
toriallisen kehityksen perusteella ei voida ennakoida Sijoituskorin tuottotasoa tulevaisuudessa. Nordea Henkivakuutus Suomi Oy ei vastaa hallinnoimiensa sijoituskorien, niihin liitettyjen
sijoitussidonnaisten saastojen taikka saastojen arvoa maarittavien sijoitusten arvonkehityksesta tai mahdollisesta arvon alentumisesta. Sijoitussidonnaisiin saastoihin liittyy riski myos
mahdollisesta padoman menettamisesta osittain tai kokonaan. Vakuutusyhtio antaa sijoituskorille padomatakuun. Vakuutusyhtio takaa, etta sijoituskori :n laskennallisen osuuden arvo
on 30.8.2027 vahintaan yhta suuri kuin arvo, joka sijoituskorilla on 4.3.2024 tai 30.8.2024, riippuen siita kumpi sijoituskorin arvoista on suurempi. Verotus voi muuttua sopimusaikana.

Nordea

Nordea Henkivakuutus Suomi Qy, Aleksis Kiven katu 9,

00020 NORDEA, kotipaikka Helsinki, Y-tunnus 0927072-8 nordea.fi

3(3)


http://nordea.fi/sijoituskorien-arvot
http://nordea.fi/sijoituskorien-arvot
https://investor.nordea.dk/oetoi/noi/externaldocumentaccess/NHRE01FIXXX1/KID/FI/fi
https://investor.nordea.dk/oetoi/noi/externaldocumentaccess/NHRE01FIXXX1/KID/FI/fi
https://investor.nordea.dk/oetoi/noi/externaldocumentaccess/NHRE01FIXXX1/KID/FI/fi
https://investor.nordea.dk/oetoi/noi/externaldocumentaccess/NHRE01FIXXX1/KID/FI/fi
http://nordea.fi/sijoituskorien-arvot
http://nordea.fi
http://nordea.fi



Accessibility Report



		Filename: 

		894816_Nordea_Kiinteistokori_saannot_2_24_WCA_FI.pdf






		Report created by: 

		pala


		Organization: 

		





 [Personal and organization information from the Preferences > Identity dialog.]


Summary


The checker found no problems in this document.



		Needs manual check: 1


		Passed manually: 2


		Failed manually: 0


		Skipped: 1


		Passed: 28


		Failed: 0





Detailed Report



		Document




		Rule Name		Status		Description


		Accessibility permission flag		Passed		Accessibility permission flag must be set


		Image-only PDF		Passed		Document is not image-only PDF


		Tagged PDF		Passed		Document is tagged PDF


		Logical Reading Order		Passed manually		Document structure provides a logical reading order


		Primary language		Passed		Text language is specified


		Title		Passed		Document title is showing in title bar


		Bookmarks		Passed		Bookmarks are present in large documents


		Color contrast		Passed manually		Document has appropriate color contrast


		Page Content




		Rule Name		Status		Description


		Tagged content		Passed		All page content is tagged


		Tagged annotations		Passed		All annotations are tagged


		Tab order		Passed		Tab order is consistent with structure order


		Character encoding		Passed		Reliable character encoding is provided


		Tagged multimedia		Passed		All multimedia objects are tagged


		Screen flicker		Passed		Page will not cause screen flicker


		Scripts		Passed		No inaccessible scripts


		Timed responses		Passed		Page does not require timed responses


		Navigation links		Needs manual check		Navigation links are not repetitive


		Forms




		Rule Name		Status		Description


		Tagged form fields		Passed		All form fields are tagged


		Field descriptions		Passed		All form fields have description


		Alternate Text




		Rule Name		Status		Description


		Figures alternate text		Passed		Figures require alternate text


		Nested alternate text		Passed		Alternate text that will never be read


		Associated with content		Passed		Alternate text must be associated with some content


		Hides annotation		Passed		Alternate text should not hide annotation


		Other elements alternate text		Passed		Other elements that require alternate text


		Tables




		Rule Name		Status		Description


		Rows		Passed		TR must be a child of Table, THead, TBody, or TFoot


		TH and TD		Passed		TH and TD must be children of TR


		Headers		Passed		Tables should have headers


		Regularity		Passed		Tables must contain the same number of columns in each row and rows in each column


		Summary		Skipped		Tables must have a summary


		Lists




		Rule Name		Status		Description


		List items		Passed		LI must be a child of L


		Lbl and LBody		Passed		Lbl and LBody must be children of LI


		Headings




		Rule Name		Status		Description


		Appropriate nesting		Passed		Appropriate nesting







Back to Top
