Tuottokori

Kuukausikatsaus syyskuu 2018

Perustiedot 30.9.2018

« Sijoituskorin nimi: Tuottokori
« Sijoitustoiminnan aloituspaiva: 1.4.2009
« Sijoituskorin hoitaja:
Nordea Henkivakuutus Suomi Oy
* Arvon julkaisu: www.nordeafi
* Padomaturva: Ei
 Hallinnointipalkkio*:
Talla hetkella 0,95 % vuodessa
* RIY**: 1,25 % vuodessa
« Suositeltava sijoitusaika: Vahintaan 6 vuotta
« Riskiprofiili: Maltillinen
* Perusvaluutta: Euro

Sijoituspolitiikka lyhyesti
Tuottokori tavoittelee pitkalla aikavalilla padaoman
arvonnousua. Tavoite pyritaan saavuttamaan hoitamalla
sijoituksia aktiivisesti ja noudattamalla selkeaa sijoitus-
strategiaa. Aktiivinen hoito tarkoittaa korin sijoitusten ja
riskitason jatkuvaa seuraamista ja tarvittavien muutos-
ten tekemista harkitusti. Sijoitusstrategian perustana on
sijoitusten hajauttaminen valtionlainoihin, yrityslainoihin,
osakkeisiin ja kiinteistoihin. Tuottokori sisaltaa kotimaisia
ja kansainvalisia sijoituskohteita.

Tuottokori sopii saastajalle ja sijoittajalle, joka pyrkii
maltilliseen riskinottoon ja tavoittelee kohtuullista tuottoa.
Suositeltava sijoitusaika on vahintaan kuusi vuotta.

Omaisuuslajijakauma 30.9.2018

Kotimaiset osakesijoitukset
Kansainvaliset osakesijoitukset
Korkean riskin yrityslainat
Yrityslainat

Valtionlainat

Lyhyt korko
Kiinteistosijoitukset

Vaihtoehtoiset sijoitukset

Salkunhoitajan kommentti

Syyskuussa finanssimarkkinat olivat suhteellisen rau-
halliset ja volatiliteetti markkinoilla oli vahaista. Elokuun
turbulenssi kehittyvilla markkinoilla vaimeni syyskuun
aikana. Kuun lopussa Italia yllatti markkinat negatiivisesti
julkaisemalla kevyemman budijetin, joka lisasi epavar-
muutta maan kyvysta huolehtia velkasitoumuksistaan.
Tama heijastui laajemminkin Euroopan finanssimarkki-
noille ja heikensi osakkeiden ja valtionlainojen hintoja
euroalueella. Euroopassa osakkeet paatyivatkin kuun
lopussa lahes alkukuun tasolle.

Myos Tuottokorin osakesijoituksien arvot pysyivat
kuun aikana lahes ennallaan. Korkopuolellakin sijoitusten
arvojen muutos oli vahaista. Kiinteistosijoituksien arvot
nousivat 0,38 %.

Syyskuun aikana teimme muutoksia Tuottokorin osa-
kesalkkuun. Vahensimme vakaiden osakkeiden osuutta
salkusta ja vastaavasti sijoitimme Nordea Global Stars
-rahastoon. Se sijoittaa vastuullisesti toimiviin yrityksiin
maailmanlaajuisesti kiinnittaen erityista huomiota ympa-
ristdasioihin, sosiaaliseen vastuuseen ja hyvaan hallintota-
paan (ESG).

Korkopuolella lisasimme korkean riskin yrityslainojen
osuutta korissa 1,6 prosentilla ja vahensimme vastaavasti
matalan luottoriskin yrityslainojen osuutta korissa.

Painotamme korissa edelleen osakesijoituksia korkosi-
joitusten kustannuksella.

Tuottokorin arvo laski syyskuussa 0,05 %.

Tuottokorin arvonkehitys 30.9.2018

Tuottokori jakautuu laskennallisiin osuuksiin, joiden arvo
maaritetaan paasaantoisesti kunakin pankkipaivana ja
joiden arvonkehitys vastaa Tuottokorin arvonkehitysta.

Tuotto %
1kk 3 kk 12 kk Vuotuinen tuotto alusta
-0,05 0,91 119 4,70

Tuottokorin osuuden arvo ja varat €

Osuuden arvo Varat

154,71865 euroa 3 839,13 milj. euroa

*Hallinnointipalkkion enimmaismaara on ilmoitettu Tuottokorin sdanndissa.

**RIY-luku (“reduction in yield"”) ilmaisee kaikki sijoituskohteeseen tai
tuotteeseen vaikuttavat kulut. RIY on se prosentteina ilmaistu osuus, joka
vahennetaan sijoituskohteelle tai tuotteelle kertyvasta tuotosta. Esim. jos
tuotto ennen kuluja on 5 % ja RIY-luku on 1,59 %, niin nettotuotto on 3,41 %.

Tarkempaa tietoa kulujen vaikutuksesta vuotuiseen tuottoon saa Sijoi-
tuskohdetta koskevat erityistiedot -asiakirjasta.
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Sijoitusten jakauma 30.9.2018

Korkosijoitukset 50,4 % Osakesijoitukset 259%
Lyhyt korko 93% Kansainvaliset osakesijoitukset 19,2 %
Nordea Korko S Kasvu 31% Nordea Maailma Indeksirahasto | Kasvu 41 %
Nordea Euro Midi Korko A Kasvu 2,6 % Nordea 1 - Global Stable Equity Fd X-EUR 35%
Nordea Lyhyt Korko S Kasvu 23% Nordea 1 - Global Stars Equity Fund X-EUR 33%
Nordea Liquidity Fund BX EUR SICAV SIF 1.3 % Nordea Kaukoita Kasvu 1,6 %
Kateinen 01% Wellington Global Impact Fund T USD Cap 1,6 %
Valtionlainat 91% Nordea Euroqppa Indeksirahasto | Kasvu 15 :A;
Nordea Valtionlaina AAA | Kasvu 6,6 % Nordea Nordic Small Cap Kasvu 13 °/°
Nordea Pro Euro Obligaatio I kasvu 25% No‘rdea Kehltty\{at Osakemarlfklnat Kasvu 09 %

. . o AllianceBernstein Global Equity Factors 0,7 %
Yrityslainat 20,8 OA’ Nordea Pro Eurooppa | Kasvu 0,6 %
Nordea Covered Bond Fund BX EUR SICAV SIF 73 o/o BGI Europe Ex Uk Index Fund 0,0 %
Nordea Corporate Bond ID Kasvu 5,3 OAJ BGI Japan Index Sub Fund (USd) 0’0 %
Nordea 1 SICAV US Corporate Bond Fund HXE 24 % iShares Emerging Markets Index Fund 0,0 %
Nordea Corporate Bond | Kasvu 20% L . o
Nordea Corporate Bond Fund BX EUR SICAV SIF 20% SGUNIEECBCE CR Pl e Svke
Nordea 1 SICAV European Corporate Bond Fund Plus X 14 % Nordea Pro Suomi Kasvu 34 D/°
Noraealko ook 0,6 % Nordea Suomi Indeksirahasto | Kasvu 33%
Korkean riskin yrityslainat 11,2 %

Nordea 1 SICAV Low Duration US High Yield Bond Fund HXE 24 %
Nordea 1 SICAV International High Yield Bond Fund HXE 1,8 %
Nordea High Yield Bond Fund BX EUR SICAV SIF 17% Vaihtoehtoiset sijoitukset 7.8 %
Nordea 1 - European Cross Credit fund X-EUR 14 %
OHA U.S. Senior Loan Fund,Class HBX -Shares EUR 11 % . . .
4 0 Life Alternative Portfolio 7,8 %
Nordea Dedicated Inv Fund X-Credit Fund BX EUR SICAV SIF 0,9 % ' rafive Fortiol °
Nordea 1 SICAV Emerging Market Corporate Bond HXE 09 %
NSIF - Nordea European Senior Loans Fund BX-EUR 0,7 %
BlackRock Global Index Funds - iShares Emerging Markets Kiinteistosijoitukset 15,9 %
Government Bond Fund 03%
Kiinteistokori 15,9 %
Pyoristysten vuoksi prosenttiosuudet eivat aina summaudu tasan sataan.
Kausituotot, %
Tam Hel Maa Huh Tou Kesa Hei Elo Syys Loka Mar Jou Yhteensa
2009 - - - 0,35 0,22 0,77 1,88 1,26 1,05 0,10 0,88 0,94 7,69
2010 0,42 0,51 2,28 0,29 -0,97 -015 1,55 0,93 132 0,28 -0,96 0,98 6,62
2011 0,17 0,53 -0,14 0,89 0,40 -0,60 -0,28 -1,69 -1,66 2,78 -1,79 1,60 0,10
2012 2,24 1,90 0,40 -0,01 -0,87 0,15 216 0,68 0,85 0,20 0,80 0,60 9,40
2013 0,40 114 0,70 0,85 0,27 -2,04 1,42 -0,49 1,26 1,29 0,52 -0,05 534
2014 -0,27 1,48 0,32 0,55 117 0,44 017 0,89 -0,26 0,57 0,96 0,15 6,33
2015 1,49 1,67 0,50 0,02 0,01 -1,82 1,22 -1,96 -0,97 1,98 0,40 -0,88 1,58
2016 -0,28 0,20 1,31 014 0,91 017 1,45 012 -0m -0,66 -0,18 0,95 4,06
2017 -0,04 1,49 015 0,53 0,40 -0,27 -0,02 0,09 034 0,68 -0,02 0,02 3,40
2018 0,47 -0,72 -0,77 0,79 0,22 -0,37 0,69 0,27 -0,05 0,51

Tuottokorin tarjoaa Nordea Henkivakuutus Suomi Oy, Y-tunnus 0927072-8. Yhtion rekisterdity osoite on Aleksis Kiven katu 9, 00020 Nordea, Helsinki. Nordea Henkivakuutus Suomi
Oy on Suomeen rekisterdity henkivakuutusyhti6. Yhtié kuuluu Nordea-konserniin, joka on Pohjoismaiden ja Itdmeren alueen johtava finanssipalvelukonserni. Nordea Henkivakuutus
Suomi Oy tarjoaa vakuutussopimustensa arvonkehityksen liitettavaksi Tuottokoriin asiamiehendan toimivan Nordea Bank Oyj:n kautta. Tuottokorin hallinnoinnista vastaa
Nordea Henkivakuutus Suomi Oy. Tuottokori ei ole sijoitusrahastolain sadntelema sijoitusrahasto eika se siten ole Sijoittajien Korvausrahaston eika Talletussuojarahaston piirissa.
Vakuutuksenottajan tulee perehtya myos Tuottokorin saantoihin seka vakuutussopimuksen tuotemateriaaleihin, jotka ovat saatavissa Nordean konttorista ja internetista www.nordea.fi.
Markkinatilanteesta riippuen Tuottokorin arvo voi nousta tai laskea. Historiallisen kehityksen perusteella ei voida ennakoida Tuottokorin tuottotasoa tulevaisuudessa. Nordea
Henkivakuutus Suomi Oy ei vastaa hallinnoimiensa sijoituskorien, niihin liitettyjen sijoitussidonnaisten sdastojen taikka saastojen arvoa maarittavien sijoitusten arvonkehityksesta tai
mahdollisesta arvon alentumisesta. Sijoitussidonnaisiin saastoihin liittyy riski myés mahdollisesta pddoman menettamisesta osittain tai kokonaan. Verotus voi muuttua sopimusaikana.
Taman materiaalin tarkoituksena on antaa yleista tietoa eika sita tule sellaisenaan tulkita sijoitusneuvonnaksi tai kehotukseksi sijoittaa taikka olla sijoittamatta materiaalissa
mainittuihin sijoitusinstrumentteihin.
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Kiinteistokori

Kuukausikatsaus syyskuu 2018

Sijoituspolitiikka lyhyesti
Kiinteistokori sijoittaa paaosin kiinteistdihin Suomessa.
Lahtokohtana kiinteistosijoituksissa on hyva sijainti, laadu-
kas ja maturiteetiltaan mahdollisimman pitka kassavirta
huomioiden yhteiskuntavastuullisuus ja kiinteistojen elin-
kaaren taloudellisuus. Sijoituksia voidaan tehda myos seka
kotimaisiin etta ulkomaisiin kiinteistorahastoihin. Lisaksi
sijoituksia voidaan tehda kiinteistdalan osakkeisiin.
Kiinteistokori tavoittelee pitkalla aikavalilla vakaata
tuottoa seka kiinteistdjen arvon nousua.

Salkunhoitajan kommentti
Kiinteistomarkkinat ovat olleet odotetun aktiiviset. Loppu-
vuodesta ennakoidaan kiinteistoille positiivista kehitysta
kiinteistojen arvojen ja vuokrattavien tilojen kysynnan
osalta.

Talla hetkelld neuvotellaan uusista kohteista Kiinteisto-
koriin.

Kiinteistokorin vajaakayttoaste on edelleen pysynyt
alhaisena ja on talla hetkella 3,61 prosenttia.

Nakymat loppuvuodelle 2018 jatkuvat edelleen positii-
visena.

Tuotto %
1kk 3 kk 12 kk Vuotuinen tuotto alusta
0,38 0,99 = =

Kiinteistokorin osuuden arvo ja varat €
Osuuden arvo Varat

103,342 euroa 615,2 miljoonaa euroa
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Tilojen jakauma / € Alueellinen jakauma / €
30.9.2018 30.9.2018

® Asunt @ Helsinki
sunto
Toimisto Espoo
41,00 % ® Vantaa
Liiketila .
® Hotelli
® Tampere
®  \varasto
® Turku

68,83 % ® Jyvaskyla
Kiinteistosijoitukset 100%
Asunto Oy Helsingin Vanhalinna 15,9 %
Asunto Oy Helsingin Kapteeninranta 82 %
Kiinteistd Oy Ratavartijankatu 3 6,7 %
Kiinteistd Oy Unioninkatu 17 59 %
Kiinteisté Oy Helsingfors Saluhallar Ab 57 %
Kiinteistd Oy Helsingin Siltasaarenkatu 16 38%
Kiinteisto Oy Espoon Portti 1-5 38%
Kiinteistd Oy Turun Centrum 3.8 %
Kiinteisto Oy Etelaranta 12 35%
Kiinteisté Oy Espoon Retail Park Glomson 33%
Asunto Oy Malminportti C-D 32%
Kiinteisto Oy Jyvaskylan Ahjokatu 11 3,0 %
Asunto Oy Malminkatu 36 29 %
Kiinteistd Oy Kasarmikatu 44 2,6 %
Kiinteistd Oy Pakkalan Kartanonkoski 6 25%
Kiinteistd Oy Helsingin Kaisaniemenkatu 6 2,4 %
Asunto Oy Kalliomatti 22%
Kiinteisto Oy Pirkkalan Keidas 22%
Asunto Oy Hameentie 5 1,9 %
Asunto Oy Keravan Heikkildanrinne 1,7 %
Kiinteistd Oy Helsingin Kalevankatu 20 1,7 %
Asunto Oy Munkkiniemen Puistotie 14 1,7 %
Kiinteistd Oy Museokatu 8 15 %
Kiinteisté Oy Turvesuonkatu 17 14 %
Kiinteistd Oy Vantaan Vehkatie 29 1.4 %
Kiinteistd Oy Lauttasaaren Horisontti 12 %
Asunto Oy Lapinlahdenkatu 14 12%
Kiinteistd Oy Vantaan Muuntotie 1 09 %
Asunto Oy Malminportti A-B 0,9 %
Kateinen 31%

Etelaranta 12, Helsinki

Pydristysten vuoksi prosenttiosuudet eivat aina summaudu tasan sataan.

Kausituotot, %

Tam Hel Maa Huh Tou Kesa Hei Elo Syys Loka Mar Jou Yhteensa
2017 - - - - - - - - - - 0,43 0,31 0,74
2018 0,62 0,70 0,24 034 0,39 0,02 0,26 034 038 3,33

Kiinteistokorin tarjoaa Nordea Henkivakuutus Suomi Oy, Y-tunnus 0927072-8. Yhtion rekisterdity osoite on Aleksis Kiven katu 9, 00020 Nordea, Helsinki. Nordea Henkivakuutus Suomi
Oy on Suomeen rekisterdity henkivakuutusyhti6. Yhtio kuuluu Nordea-konserniin, joka on Pohjoismaiden ja Itdmeren alueen johtava finanssipalvelukonserni. Nordea Henkivakuutus
Suomi Oy tarjoaa vakuutussopimuksia asiamiehenaan toimivan Nordea Bank Oyj:n kautta. Kiinteistokorin hallinnoinnista vastaa Nordea Henkivakuutus Suomi Oy. Kiinteistokori ei ole
sijoitusrahastolain sdantelema sijoitusrahasto eika se siten ole Sijoittajien Korvausrahaston eika Talletussuojarahaston piirissa. Vakuutuksenottajan tulee perehtya myos valitsemiensa
sijoituskohteiden seka vakuutussopimuksen tuotemateriaaleihin, jotka ovat saatavissa Nordean konttorista ja internetista www.nordea.fi. Markkinatilanteesta riippuen Kiinteistokorin
arvo voi nousta tai laskea. Historiallisen kehityksen perusteella ei voida ennakoida Kiinteistokorin tuottotasoa tulevaisuudessa. Nordea Henkivakuutus Suomi Oy ei vastaa
hallinnoimiensa sijoituskorien, niihin liitettyjen sijoitussidonnaisten saastojen taikka sadstojen arvoa maarittavien sijoitusten arvonkehityksesta tai mahdollisesta arvon alentumisesta.
Sijoitussidonnaisiin saastoihin liittyy riski myds mahdollisesta pddoman menettdmisesta osittain tai kokonaan. Verotus voi muuttua sopimusaikana. Taman materiaalin tarkoituksena
on antaa yleista tietoa eika sita tule sellaisenaan tulkita sijoitusneuvonnaksi tai kehotukseksi sijoittaa taikka olla sijoittamatta materiaalissa mainittuihin sijoitusinstrumentteihin.
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